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BORGESTAD ASA

DELARSRAPPORT ANDRE KVARTAL 2014

HOVEDTREKK

e EBITDA pa MNOK 25,5 i farste halvar mot
MNOK 14,4 i samme periode i 2013, en
forbedring pa MNOK 11,2.

e Omsetning i farste halvar pa MNOK 344,2,
vekst pa 7 prosent.

¢ Bokfart egenkapital var MNOK 466 per
30.06.14, en egenkapitalandel pa 31,4
prosent.

¢ Fremgangen kommer hovedsakelig fra
segmentet Eiendom hvor EBITDA ble
MNOK 18,5 i ferste halvar 2014 mot MNOK

11,31 2013.

NOKKELTALL
Borgestad ASA Konsern — IFRS

Q1- Q2 Q1-Q2
(Belop i MNOK) 2014 2013
Driftsinntekter 344,2 321,6
Driftskostnader eks. avskrivninger - 318,7 - 307,2
EBITDA 25,5 14,4
Avskrivninger -12,5 -11,9
Driftsresultat (EBIT) 13,1 2,5
Netto finansposter -19,6 -15,2
Ordingert resultat for skattekostnad -6,5 -12,7
Skattekostnader pa ordinzert resultat 1,5 -5,8
Periodens resultat etter skatt -5,0 -18,5

FINANSIELL GJENNOMGANG

(Alle belop i parentes = tilsvarende periode eller balansedato, med mindre annet er angitt)

Resultater

Driftsinntektene i farste halvar ble MNOK 344,2 (MNOK 321,6). EBITDA ble MNOK 25,5 (MNOK 14,4),
en forbedring pa MNOK 11,1 sammenlignet med ferste halvar 2013. Resultat for skatt ble MNOK -6,5
(MNOK -12,7). Fremgangen kan i hovedsak tilskrives forbedringer innen segment Eiendom og
kjgpesenteret Agora Bytom, samt at gjennomferte kostnadskutt i segment @vrige Aktiviteter slar positivt
ut. Noe svekkede resultater i segment lidfast Industri skyldes ekte administrasjonskostnader, saerlig i
datterselskapet Macon AB, som er padratt for a handtere okt aktivitet i vicksomheten i tiden fremover.
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Kontantstrom og likviditet

Konsernet hadde i ferste halvar 2014 en positiv kontantstram pa MNOK 5,1 mot en negativ
kontantstram pa MNOK 4,1 i 2013. For Eiendom og @vrige Aktiviteter er den operasjonelle
kontantstrammen forbedret i perioden, mens den er svekket i segmentet lidfast Industri som felge av
endret sesongmgnster.

Disponibel likviditet per 30.6.2014 utgjorde MNOK 69,1 mot MNOK 99,4 pa samme tidspunkt i 2013.

Balanse
Konsernet hadde per 30. juni 2014 en totalkapital p4 MNOK 1.485 mot MNOK 1.461 per 31.12.13.
@kningen skyldes i all hovedsak en styrking av euro mot norske kroner.

Egenkapitalen per 30.6.14 utgjorde MNOK 466 mot MNOK 473 per 31.12.13. Dette tilsvarer en
egenkapitalandel pa 31,4 % ved utgangen av fgrste halvar 2014.

Gjennom investeringene i Agora Bytom og Borgestad Industries har konsernet en betydelig
valutaeksponering, primaert mot euro, hvilket har gitt en positiv egenkapitaleffekt pA MNOK 5,6 i andre
kvartal.

Konsernets omlgpsmidler belap seg til MNOK 362 per 30.6.14 mot MNOK 323 per 31.12.13.

Per 30. juni 2014 eide selskapet 20.409 egne aksjer.

VIRKSOMHET

Selskapets satsningsomrader er eiendom og ildfast industri. Eiendom er det stgrste segmentet malt
etter balansen, mens lldfast Industri er starst malt etter omsetning. Segmentfordelingen fremgar av note
3 til kvartalsrapporten.

Eiendom
Q2 Q1 -Q2
MNOK 2014 2013 2014 2013
Driftsinntekter 17,0 14,9 35,7 29,5
EDITDA 7,6 57 18,5 11,3
EBIT 3.9 2,1 11,0 4,3

Konsernets eiendomsvirksomhet omfatter flere eiendommer i Norge og Polen. Segmentets EBITDA-
resultat i ferste halvar ble MNOK 18,5 (11,3).

Kjgpesenteret Agora Bytom, som er selskapets viktigste investering og utgjer halvparten av balansen,
viste i fgrste halvar en bedring i resultat og kontantstrem sammenlignet med samme periode i fior.

Kjgpesenteret har et bruttoareal pa 52.000 m2, og et utleieareal i overkant av 30.000 m2. | tillegg
kommer et parkeringshus pa ca. 30.000 m2 med 820 parkeringsplasser.

Det er nd 105 apnede butikker i senteret. Leietakerne omfatter store internasjonale kjeder som f. eks.
H&M, C&A og Inditex (Zara-gruppen) samt viktige polske leietakere. Kjgpesenteret ligger sentralt i
Schlesienregionen i Polen og har en sterk markedsposisjon i sitt primaere nedslagsfelt. | farste halvar
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2014 hadde senteret 3,5 millioner besgkende mot 3,2 millioner besakende i forste halvar 2013. Dette er
en gkning pa 9 prosent. Omsetningsekningen i farste halvar 2014 var 5,4 prosent, som ma anses som
tilfredsstillende gitt konjunktursituasjonen i Polen og Europa.

Det er signert flere leiekontrakter i ferste halvar og det pagar forhandlinger med flere interessenter om
leie av ytterlige arealer. Det registreres ogsa okende ettersparsel fra eksisterende leietakere som
gnsker utvidelse av sine lokaler. Borgestad har i ferste halvar 2014 reorganisert deler av den
operasjonelle driften og utleiearbeidet. Dette arbeidet forventes & gi resultater i form av ytterligere
kostnadsreduksjon og inntektsvekst i 2. halvar 2014.

Det er inngatt avtale med Agora Bytoms bankforbindelse, Bank Pekao, om ytterligere laneopptrekk pa
MEUR 1,5. Videre har rentesikringen pa det eksisterende pantelanet utlept i april 2014. Dette
innebzerer reduserte rentekostnadene med rundt TEUR 100 per maned i den resterende |apetiden.
Basis for renteberegningen av pantelanet er dermed 1 maneds EURIBOR for hele lanet.

Borgestad ASA eier 49 % av aksjene i Grenland Arena AS. Neeringsbygget er tilneermet fullt utleid pa
titfredsstillende vilkar. EBITDA i ferste halvar i 2014 pa 100 % basis ble positivt med MNOK 6,8 (MNOK
6,9).

| Borgestad Naeringspark, som er heleid datterseiskap av Borgestad ASA, er eksisterende
eiendomsmasse tilnsermet fullt utleid. Neeringsparken hadde et EBITDA-resultat p4 MNOK 0,9 i farste
halvar 2014 (MNOK 1,2). Nedgangen i EBITDA i 2014 skyldes skte vedlikeholdskostnader. Dette
eiendomsprosjektet er fortsatt under utvikling.

lidfast industri

Q2 Q1-Q2
MNOK 2014 2013 2014 2013
Driftsinntekter 1621 154,6 301,2 2011
EDITDA 5,5 10,5 5,6 11,2
EBIT 3,1 8,1 0,8 6,5

Driftsinntektene i farste halvar ble MNOK 301,2 mot MNOK 291,1 i ferste halvar 2013, en gkning pa 3,5
prosent. Det har veert betydelig sesongmessig variasjon i kapasitetsutnyttelsen i de ulike delene av den
ildfaste virksomheten i farste halvar av 2014. Szerlig gjelder dette datterselskapene Macon AB og GL
Contracting AS. Dette har medfert svakere Isnnsomhet og en marginforverring for segmentet som
helhet.

Per 30. juni 2014 har imidlertid segmentet en rekordhey ordrebok som er 11 prosent hayere enn pa
samme tidspunkt i fjor. Videre er det ventet hay aktivitet innen alle deler av virksomheten i tredje
kvartal. Med bakgrunn i dette forventer styret en forbedret lannsomhet i dette segmentet for de
kommende to kvartalene.

@vrige aktiviteter inklusive morselskapet
Segmentets EBITDA i farste halvar ble MNOK 1,4 (MNOK -8,1). Det ble i ferste halvar 2014 realisert
kostnadskutt i morselskapet som bidro til resultatforbedringen for konsernet.
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| tillegg til morselskapet er den viktigste investeringen en eierandel pa 50 % i Istrail Invest AS.
Investeringen ga et positivt resultatbidrag pa MNOK 1,0 i farste halvar 2014.

| andre kvartal er datterselskapet Borgestad Business Partner AS solgt. Dette da regnskapstjenester
ikke inngar i konsernets strategiske satsningsomrader. Salget gir en regnskapsmessig gevinst pa
MNOK 2,5 for konsernet i farste halvar.

Nar det gjelder konsernets investering i NBT AS vises det til note 8.
FREMTIDSUTSIKTER

Styret forventer et bedre driftsresultat i 2014 enn i 2013. Dette skyldes primaert fortsatt positive
resultater i segmentet ildfast industri og at Agora Bytom ogsa fremover vil vise resultatforbedring.

Borgestad, 21. august 2014
Styret i Borgestad ASA
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HALVARSERKL/ERING

Vi bekrefter at det sammendratte halvarsregnskapet for perioden 1.1 til 30.6 2014, etter var beste
overbevisning, er utarbeidet i samsvar med IAS 34 Delarsrapportering og at opplysningene i
halvarsberetningen gir et rettvisende bilde av foretakets og konsernets eiendeler, gjeld, finansielle
stiling og resultat som helhet og gir en rettvisende oversikt over viktige begivenheter i
regnskapsperioden og deres innflytelse pa halvarsregnskapet, av de mest sentrale risiko- og
usikkerhetsfaktorer virksomheten stér overfor i neste regnskapsperiode og av nzerstaendes vesentlige
transaksjoner

Borgestad, 21. august 2014

Bertel O. Steen Gudmund Bratrud Sissel Grefsrud
Styreleder Styremediem Styremediem
Jacob Mgller Hilde Westlie Christen Knudsen

Styremediem Styremedlem Administrerende direktar
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